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Aire
Cantilienne

communauté de communes

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE L’AIRE CANTILIENNE

L'an deux mille vingt-quatre, le trois du mois de juillet & 20 heures.

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de I'Aire Cantilienne, diment convoqué par
Monsieur le Président par voie électronique en date du 27 juin 2024, s’est rassemblé au Foyer culturel de
Lamorlaye, sous la présidence de Monsieur Francois DESHAYES, Président, en session ordinaire.
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Etaient présents : Roger POTIN-VESPERAS, Anne LEFEBVRE, Isabelle WOJTOWIEZ, Caroline GODARD, Frédéric
SERVELLE, Florence WOERTH, Tony CLOUT, Xavier BOULLET, Bénédicte de CACQUERAY-VALMENIER, Francois
DESHAYES, Nathalie LAMBRET, Sylvie MASSOT, Thomas IRAGCABAL, Christine COCHINARD, Jean-Claude LAFFITTE,
Jeanou MOREAU, José HENRIQUES, Manoélle MARTIN, Marion LE MAUX, Jean EPALLE, Nicolas MOULA, Christine
KLOECKNER, Valérie CARON, , Pierre-Yves BENGHOUZI, Jacques FABRE, Nathanaél ROSENFELD, Fabrice BOULAND,
Michel MANGOT, Jean-Marc VINCENTI.

Avaient donné pouvoir : Frangois KERN a Isabelle WOJTOWIEZ, Sophie DESCAMPS & Nathalie LAMBRET, Pascal
FONTAINE a Frangois DESHAYES, Patrice MARCHAND a Jean-Claude LAFFITTE, Daniel DRAY a Jean EPALLE, Jean-
Michel BARBIER a Valérie CARON, Florence WILLI a Nicolas MOULA, Leslie PICARD a Nathanaél ROSENFELD, Corry
NEAU a Jean-Marc VINCENTI.

Etaient absents/excusés : Alexandre GOUJARD, Laurent AGOSTINI, Sophie LOURME.

Secrétaire de séance : Nathanaél ROSENFELD.

Membres en exercice | Présents ou remplacés Pouvoirs Votants Quorum
par un suppléant
41 29 9 38 21

CERTIFICAT DE PUBLICITE

Le Président de la Communauté de Communes, certifie que la délibération dont I'expédition est ci-contre, a regu la
publicité exigée par I'article L. 2121-25 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Affichage le 04/07/2024

LE PRESIDENT,
Frangois DESHAYES
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DELIBERATION N°2024 / 66

DEVELOPPEMENT CESSION DE PARCELLES SITUEES CHAUSSEE BERTINVAL A LAMORLAYE
ECONOMIQUE

Vu le Code général des collectivités territoriales (CGCT),
Vu le Code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP),
Vu I'avis des domaines rendu le 19 avril 2024,

Considérant que, par un acte notarié en date du 7 décembre 2021, la Communauté de communes s’est
porté acquéreur des parcelles BKO197, BK0198 et BK0203, situées Chaussée Bertinval & Lamorlaye, pour
y développer son projet de recyclerie intercommunale, ces trois parcelles correspondant a deux terrains
de 3689m? et 3369m?, soit une emprise totale de 7.058 m?2.

Considérant que, suite a la décision de ne pas réaliser le projet a cet emplacement, la CCAC a engagé
des démarches de prospection en vue de nouvelles opportunités de valorisation de ce foncier.

Considérant que la société ADHIKA, aménageur et développeur de programmes économigques
(notamment de zones artisanales de petite et moyenne taille) a posé une marque d’intérét quant a
I"acquisition de ces terrains, en vue d'y réaliser un parc artisanal, d’une vingtaine de lots avec des
surfaces allant de 200 a 300m?, répondant aux besoins du territoire en matiére d’offre fonciére 3
destination des artisans et des TPE / PME.

Considérant que la société ADHIKA a proposé un montage d’acquisitions en deux tranches :

- La premiere correspond aux parcelles BKO197 et B02023 d’une superficie totale de 3.369 m?
pour un montant de 471.660 € (vendeur non assujetti a la TVA) ;

- Laseconde, avec option d’achat selon les conditions suspensives de 80 % de commercialisation
de la 1% tranche, correspond a la parcelle BK0198 d’une superficie de 3.689 m? pour un montant
de 475.000 € (vendeur non assujetti a [a TVA).

soit un montant total cumulé des 2 tranches de 946.660 € (soit 134 €/m?).

Considérant qu’au titre de cette transaction, les parties s’accordent sur les clauses suivantes qui devront
étre intégrées dans les actes idoines :

i Il'est convenu que le codt de dépollution des sols et bati, dont I'amiante, est & la charge de
I"acquéreur. Une clause de revoyure au bénéfice de I'acquéreur pour un montant supérieur a
50.000 € H.T. de travaux de dépoliution des sols et bati (dont 'amiante) sera prévue.

iil. La position du RG Saint-Martin fait apparaitre & ce jour une distorsion entre le relevé cadastral
et le relevé de géomeétre, minorant la surface constructible effective de 398m?2.
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Toutefois la commune de Lamorlaye mene actuellement, en lien avec le SITRARIVE, le projet de

création de I'lle de la Théve, visant a restaurer les cours d’eaux de la Théve et renaturer les
espaces hydro écologiques alentours. Les travaux, qui débutent 3 la fin de I'année 2024,
prévoient I'asséchement du R{ Saint-Martin en aval de la Chaussée Bertinval, rendant ainsi
possible la construction sur le foncier concerné aprés déclassement du cours d’eau auprés de
I'autorité environnementale. Cette modification entrainera de facto la suppression de
I'impossibilité de constructibilité a moins de 5 meétres des berges du RQ.

~

Ainsi les parties conviennent de réévaluer, en amont de la tranche 2, I'emprise fonciére
réellement constructible afin de majorer ou minorer le prix afférent a cette tranche.

Considérant que I'acheter s’engage sur les conditions suivantes :

*
0‘0
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0.0

Pour la 1% tranche ;

o Agrément de la Mairie sur le permis de construire de la 1% tranche,
o Signature de l'acte authentique aprés PC accepté et purgé de tous recours,

o Affichage sur site (panneau 4 x 3) et communication (Internet, flyer, etc.) dés signature i
de la promesse,

o 60 % de commercialisation,

o Transfert de la promesse a une ou des SCCV appartenant a la holding ADHIKA SAS.
En termes de planning prévisionnel :

o Signature d’'une promesse de vente en septembre 2024.
o Etudes relatives au sondage des sols sous conduite d’ADHIKA.

o Les parties valideront avant le 31/10/2024 la continuité du projet en cas d’éventuelles |
fondations spéciales ou autres fondations. Si le projet ne s’avérait pas viable
économiquement, ADHIKA ne solliciterait de la CCAC aucuns frais liés aux sondages et ‘
études.

o Dépdt du permis de construire avant la fin octobre 2024.

o Signature de 'acte authentique avant fin juin 2025, si aucun recours. Le cas échéant, les
parties s’accorderont sur une prorogation de la promesse de vente.

Pour la 2¢ tranche :

o Option d’achat pour la 2¢ tranche dés les 80 % de commercialisation des cellules de la
1% tranche, dans la limite de 24 mois de |la promesse,

o Agrément de |la Mairie sur le permis de construire de fa 2°™ tranche,
o Signature de 'acte authentique aprés PC accepté et purgé de tous recours,

o Affichage sur site (panneau 4 x 3) et communication (Internet, flyer, etc.) dés signature
de la promesse,

o 60% de commercialisation,

o Transfert de la promesse a une ou des SCCV appartenant a la holding ADHIKA SAS.

En termes de planning prévisionnel :
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o Le sondage de sols de la 2¢ tranche interviendra pendant la commercialisation de la 1°©
tranche.

o Les parties valideront la continuité du projet aprés présentation des devis liées 3 |a
dépollution et mise en ceuvre d’éventuelles fondations spéciales. Si le projet ne s’avérait
pas viable économiquement, ADHIKA ne solliciterait de la CCAC aucun frais liés aux
sondages et études.

o Dépot du permis de construire dans les 3 mois.

o Signature de I'acte authentique apres permis purgé de tout recours. Le cas échéant, les
parties s’accorderont sur une prorogation de la promesse de vente.

Entendu le rapport présenté par Monsieur MOULA
Et aprés en avoir délibéré,
Le conseil communautaire, a 'unanimité des suffrages exprimés :

- APPROUVE la cession des parcelles référencées BK0197, BKO198 et BK023 situées Chaussée
Bertinval a Lamorlaye, a ADHIKA SAS (ou tout autre structure s’y substituant) dans les conditions
énoncées ci-avant,

- AUTORISE le Président (ou son représentant) a faire toutes les diligences pour aboutir a cette
cession et a signer tout acte afférent dans les conditions énoncées ci-avant,

- AUTORISE le Président a prendre toute mesure pour I'exécution de la présente délibération.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits,

Ont signé au registre des délibérations les
membres présents.

DE L'AIRE CANTILIENNE

Pour extrait conforme,

Le Président,

s

i P

( Frahgois DESHAYES
_.//

Le Président certifie, en application de I'article L 2131-1 du C.G.C.T, que le présent acte est rendu exécutoire
compte tenu de son dépdt en sous-préfecture et de sa publication.




